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L'habitat individuel, par opposition au collectif, a-t'il en conurbation encore un sens et le cas échéant

sous quelles formes?2 Par extension, le petit collectif doit-il devenir un impératif 2 La densité tant aspirée
est-elle unanime et significative?

Denisifier ne peut étre un automatisme. Ce doit étre déterminé, raisonné et en premier lieu ‘situé’ au
sens de ‘localisé’.

‘Densifier’ ne peut étre qu'augmenter le « nombre moyen d'habitants par unité de surface »', ne peut
étre qu'acquérir des parcelles libres ou libérées et les lotir sous bonne garde des Plan Locaux d'Urba-
nisme dans des densités supérieures aux lotissements francais de la seconde moitié du XXeme siécle.
Poursuivre le modéle contemporain du lotissement francais, avec une maison unifamiliale en milieu de
parcelle, méme plus petite, ne sauraient répondre aux ‘stigmates’ de ces morceaux de villes devenus

des non-lieux 2. L’enjeu en est envisageable et assurément économiquement trés rentable mais ‘fon- e
ciérement’ stérile tant en terme d'évolutivité que d'amélioration de nos cadres de vies. % °
« Built In My Frontyard »
Le sujet doit d'abord étre qualitatif avant d'étre quantitatif et le bien-commun primer sur I'indi- .
viduel. Par la densification des lotissements de maisons individuelles, il faut avant tout ‘dé-ghettoiser’ Ve o

ces morceaux de villes et les ‘urbaniser’.

Les urbaniser n'implique en aucun cas de les sur-lofir mais de les rendre identifiables et signifiants. Toute

densification doit éfre acte de revalorisation, d'amélioration qualitative notamment des espaces pu-

blics et pour cela donner cadre a les intensifier. « Intensifier, c'est utiliser mieux et davantage les es-

paces urbains existants, qui souvent ne sont pas assez utilisés par rapport a leur potentiel. C'est donner

plus de destinations, plus d'occasions de croisement [... ]»? : ; 1 BN
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La réponse apportée ici tend avant tout & reconstituer des limites. Limites franches et solides
clarifiant la lisibilité entre I'espace public et I'espace privé, identifiant dans I'environnement paysager
naturel la lisibilité de la parcelle et en conséquence intégrant celle-ci dans un systeme. Transfigu-
rer I'étalement / émiettement en un ensemble lié présentant une cohérence, une filiation physique
propre.

Pour poursuite du processus, sont établies de nouvelles implantations, « pignons sur rue », appelées a
affirmer cette nouvelle urbanité, cadre d'espace public reconnaissable et structuré. Ne pas délaisser
I'espace public, lui conférer un voisinage interactif direct avec la propriété privée qu'il dessert.

Pour autant, il n'est en rien question de vivre et se tourner sur la rue en laissant choir la jouissance d'une
intimité communément et individuellement partagée.

Les nouvelles implantations participent a I'affrmation d'un quartier de ville et prennent part égale-
ment a I'exceptionnalité d'un paysage participant, autorisant voire déterminant des inscriptions et
donc une densification sans préjudices.

Non par plébiscite national mais par déterminations contextuelles, environnements, paysage et ter-
rain naturel ont ici décidé de la typologie requise : la maison individuelle, orientée sur I'horizon, assise
au plus prées de son sol rampant.

Telles considérations gagent non seulement les parcelles ‘zones franches', al'instar de leur voisinage,
de vues libres et d'une intimité affrmée vis-a-vis de I'espace public, perpendiculaire aux nouveaux lo-
tissements, mais également, prenant pour regle d'or la notion d'intimité spatiale, vis-a-vis du voisinage
préexistant et / ou nouveau par distanciation des corps constitués.

! Densité - Le Petit Robert

2« Siun lieu peut se définir comme identitaire, relationnel et historique, un espace qui ne peut se définir ni comme identi-
taire, ni comme relationnel, ni comme historique définira un non-lieu » - Marc Augé, Non-lieux, infroduction & une anthro-
pologie de la surmodernité, La Librairie du XXe siécle, Seuil, p. 100

3 L'intensification urbaine, Enfretien avec Vincent Fouchier (dir. Gen. Adjoint de I'institut d’aménagement et d’urbanisme
d'lle de France) - Etudes fonciéres n° 145, mai-juin 2012

4 Parcelle ‘zone franche' : création / subdivision parcellaire sur un lot existant (suivant initiatives de division parcellaire) hors
frontiére inaliénable d'intimité requise par les habitants
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