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GREFFE

La copropriété des Myrti lles, malgré un site très att racti f, souff re d’un défi cit d’image et ne répond plus aux souhaits des habi-
tants en termes de confort.

Le bâti ment en R+4 par rapport à la rue ne comporte aucun ascenseur et n’est donc pas adapté au vieillissement de la popula-
ti on. Les déperditi ons thermiques engendrent un coût important et des sensati ons d’inconfort en hiver. Pourtant, les logements 
tous traversants présentent des plans de qualité.

Notre approche globale et sensible permet à la fois de conserver les vertus du site et de répondre à l’ensemble des souhaits des 
habitants. La questi on de la réhabilitati on (thermique, accessibilité, sécurité…) et la concepti on de nouveaux logements sont 
traitées avec la même att enti on.
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RÉHABILITATION

Côté Nord et sur les deux pignons, le bâti ment est enti èrement isolé et revêtu d’un bardage métallique. Les menuiseries sont 
changées : (apport de lumière constant,  améliorati on thermique et acousti que).

La façade Sud est enti èrement repensée pour la mise en place de circulati ons verti cales couplant un escalier et un ascenseur 
à la place des escaliers et des séchoirs existants. La façade Sud est épaissie de 60cm pour off rir des séchoirs plus généreux (de 
3,3m2 à 5,8m2) et élargir les balcons (de 7,5m2 à 9,3m2). Ceux-ci deviennent réellement uti lisables, en terrasse ou en jardin 
d’hiver.

Au rez-de-chaussée, 12 caves sont uti lisées pour la créati on de halls traversants. Ceci est compensé par la créati on de 12 caves 
aux R-1 et R-2 (4 + 8). La neutralisati on de 4 garages au R-2 induit la constructi on de 4 garages en parti e Est. Les locaux vélos du 
rez-de-chaussée sont aménagés en 4 studios répondant aux normes PMR.
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EXTENSION

9 logements sont construits dans la pente, de l’autre côté de la voie circulable et sur la hauteur du socle de garages. Ainsi, 
l’impact visuel de l’extension est limité pour les habitants. La toiture est traitée de façon qualitati ve, végétalisée avec platelage 
bois. Des passerelles relient le bâti ment existant à l’extension. Le ruban des nouveaux logements est fracti onné par deux failles 
accueillant les escaliers extérieurs. L’extension conserve ainsi une échelle humaine.

Ces nouveaux logements sont des duplex inversés: le niveau de vie, directement accessible par l’ascenseur au niveau R-1, est 
adapté aux PMR. Chaque T3 traversant développe une surface habitable de 70m2 (pouvant évoluer en T4) et profi te de deux 
balcons orientés plein sud. Chaque logement dispose d’un stati onnement voiture abrité et d’un espace 2-roues / vélos.

Constructi vement, un socle de structure métallique reçoit des boîtes préfabriquées construites en bois et revêtues du même 
bardage métallique que le bâti ment principal.
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COUPE BB’ 
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OBJECTIFS REMPLIS

Améliorati on du confort thermique et acousti que des 4 façades.
Créati on de 4 escaliers / 4 ascenseurs (100% logements accessibles)
Conservati on du nombre de caves / garages pour les logements existants
Agrandissement des balcons
Agrandissement des séchoirs
Améliorati on des consommati ons énergéti ques d’environ 50% (chauff age et ECS)
Mise en sécurité (coupe-feu, désenfumage…)
Améliorati on de l’image générale de la copropriété (plus-value immobilière)
Créati on de 13 nouveaux logements avec leurs stati onnements
Projet qui peut être phasé
Maîtrise de l’économie (équilibre entre travaux, ventes immobilières, économies dépenses énergéti ques, aides…)

Niveau bas (R-2)
Accès Voiture

Boîte préfabriquée bois

Socle (dans la pente)
Structure métallique

Niveau haut (R-1)
Accès Piéton

Boîte préfabriquée bois

Toiture terrasse (RDC)
jardin partagé

Liaison entre bâti ment existant et bâti ment neuf

PRINCIPES CONSTRUCTIFS
DES LOGEMENTS NEUFS
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APPROCHE TECHNIQUE ET ECONOMIQUE

La rénovati on du bâti  est une nécessité à la fois économique et écologique qui doit répondre à des enjeux sociétaux (pression 
démographique et donc foncière), architecturaux (améliorati on esthéti que de nos villes) et techniques (améliorati on énergé-
ti que, accessibilité et mises aux normes diverses).
La nécessité de créati on de m² complémentaires est cependant une opportunité fi nancière qui doit accompagner la transiti on 
énergéti que et technique des existants. 
Notre approche vise un projet évoluti f par poste réalisable à la carte. Les prestati ons envisagées sont indépendantes les unes 
des autres et pourraient ainsi être réalisées à la demande par phases successives.

Nota 1 : notre étude ne prend pas en compte la problémati que amiante. Une DAAT sera nécessaire avant toute interventi on et 
pourra générer, le cas échéant, un surcout non négligeable.

Circulati ons verti cales

Problémati ques:

- Défaut d’accessibilité aux étages : l’immeuble n’est pas accessible aux PMR.
- Paliers et escaliers non protégés : absence de coupe-feu (gaines, séparati f escalier/séchoir, portes palières)
- Désenfumage : le skydôme existant sur chaque dernier palier d’étage n’est pas aux normes.

Soluti ons architecturales et techniques:

Nous proposons la créati on d’ascenseurs (630kg) conformes à une uti lisati on PMR.
Pour ne pas modifi er la distributi on intérieure des logements ni la positi on des paliers d’étages, des escaliers neufs couplés à un 
ascenseur sont créés à l’emplacement des escaliers et séchoirs existants.
Cett e modifi cati on lourde et structurelle permet de régler tous les défauts de coupe-feu et de créer un volume sécurisé. 
Les skydômes existants sont conservés pour l’éclairage naturel, des exutoires de désenfumage sont créés
Les choix des matériaux de ces parti es communes visent la simplicité et la rapidité d’exécuti on autant que la pérennité et l’élé-
gance des espaces impactés. En dehors des planchers et des voiles de l’ascenseur, nécessairement réalisés en béton armé, les 
escaliers neufs et leurs paliers sont en métal. 
Les façades de gaines techniques, coupe-feu, sont strati fi ées. Les sols des paliers d’ascenseur sont carrelés, les murs et plafonds 
peints. L’ambiance est sobre et moderne, et les nouveaux appareils d’éclairage, de technologie LED. 

Pendant les travaux de chaque cage, les appartements ne sont plus accessibles par les paliers d’étages mais depuis les balcons 
grâce à  un escalier modulaire de chanti er partant du niveau -2 (boxes parking). 

Le délai esti mati f de réalisati on est de 4 mois.
Le budget esti mati f est de 408 000,00 € HT.

Ces travaux ayant un impact momentané mais fort sur le confort des habitants (bruit notamment), nous préconisons de réaliser 
ces modifi cati ons sur les 4 cages en même temps.

Façade Nord et pignons Est et Ouest 

Problémati ques à traiter:

- Faible isolati on thermique sur les deux pignons. 
- Absence d’isolati on sur la façade Nord

Soluti ons architecturales et techniques:

Nous proposons de mett re en œuvre une nouvelle ITE avec 12 cm d’isolant en surfaces courantes et 5 cm en retours de baies.  
Les menuiseries extérieures sont toutes changées au profi t de menuiseries aluminium (double vitrage, coff re de volet roulant 
isolé) avec un nouveau dessin pour gérer le C+D qui permet d’obtenir une surface de vitrage plus importante. Cett e soluti on 
permet aussi de régler les  ponts thermiques sur les façades concernées.

L’isolati on est protégée  par une vêture que nous proposons de réaliser en bardage métallique de type Fréquence 13/18B de 
chez Arval, ancrant ainsi le bâti ment dans une modernité retrouvée.

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											
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Le délai esti mati f de réalisati on est de 3 mois.
Le budget esti mati f est de 365 920,00 € HT.

Il est à noter que le remplacement des menuiseries extérieures et une nouvelle ITE sont liés par le bon sens énergéti que mais 
aussi d’un point de vue fi nancier dans la mesure où l’échafaudage est commun aux deux prestati ons.

Isolati on thermique laine de roche 12cm

Menuiserie aluminium à rupteur de pont thermique: 
parti e ouvrante

Volet roulant

Habillage métal laqué pour l’embrasure

Menuiserie aluminium à rupteur de pont thermique:
parti e fi xe faisant garde-corps

Bardage métallique à fi nes ondulati ons type
Fréquence 13/18 B de chez Arval - fi niti on  35 Salvia

Cornière métallique en U en nez de dalle + isolati on 
(gesti on du C+D)

intérieur

Façade Sud

Problémati ques à traiter:

- Absence d’isolati on thermique.
- Hétérogénéité des menuiseries extérieures (certaines ont été changées sans répondre aux enjeux thermiques actuels)
- Impact des travaux de circulati ons verti cales sur les séchoirs existants.

Soluti ons architecturales et techniques:

La façade sud présente la parti cularité d’avoir les refends intérieurs dépassant sur la profondeur des balcons. Cett e dispositi on 
constructi ve génère un pont thermique ajouté à celui existant au droit du balcon. Il est possible de casser ce pont thermique 
par appositi on d’un isolant de seulement 5cm. Ailleurs, une ITE de 12cm vient isoler la façade de la cuisine et son retour. 
Les menuiseries extérieures sont changées au profi t de menuiseries aluminium en double-vitrage, et les coff res de volets sont 
isolés.

La profondeur des balcons est augmentée de 60cm par adjoncti on d’une nouvelle structure métallique avec plancher colla-
borant posée en applique de la façade. Ces extensions de balcons sont suspendues à chaque étage et se reprennent sur les 
émergences des refends en façade.
Ce dispositi f constructi f permet d’off rir des surfaces de 9,3m2 (7,5m2 auparavant) avec une profondeur de 1,92m ce qui les 
rend vraiment habitables. Ces espaces peuvent soit recevoir des nouveaux gardes corps en acier galvanisé pour être uti lisés en 
terrasses, soit une façade vitrée pour être uti lisés en jardins d’hiver.

De plus, cet aménagement de façade génère une surface complémentaire qui permet la créati on de nouveaux séchoirs, off rant 
une surface de 5,8m2 (au lieu des 3,3m2 initi aux). Ces nouveaux séchoirs sont réalisés en panneaux sandwichs aluminium avec 
menuiseries de hauteurs variables suivant le choix des propriétaires. 

Le délai esti mati f de réalisati on est de 4 mois.
Le budget esti mati f est de 878 120,00 € HT.

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											

COUPE DE DÉTAIL DE LA FAÇADE NORD
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03 (7257)A3Axo étapes de construction

Toiture et Producti on ECS et CH

Problémati ques à traiter:

- Insuffi  sance de l’isolati on thermique (12cm ).
- Consommati on énergéti que importante pour la producti on de l’eau chaude 
sanitaire (ECS) et de chauff age (CH).

Soluti ons architecturales et techniques:

Le changement de l’isolati on de toiture (20cm avec un R=8) implique la reprise à 
neuf de l’étanchéité déjà impactée par d’autres travaux (créati on des ascenseurs, 
mise en œuvre d’exutoires de désenfumage).

Les surfaces disponibles en toiture sont aussi une réelle opportunité technique d’y 
installer une nouvelle producti on ECS de type Solar Pump de chez Giordano. 
Le principe d’une telle installati on en toiture (environ 100m²) est de capter l’énergie 
solaire directe ou d’échanger avec l’air extérieur quand le soleil est absent (nuit, 
couverture nuageuse…). 

	

Le circuit primaire étalé en toiture est raccordé sur une pompe à chaleur positi onnée dans l’actuelle chauff erie située au R-2 de 
l’immeuble.
Cett e soluti on nécessite des ballons de stockage ECS qui peuvent être positi onnés en lieu et place d’une vielle chaudière désaf-
fectée (repère A). Deux des trois chaudières gaz existantes (repères B) sont conservées en secours de la nouvelle installati on 
solaire. La troisième (repère C) laisse place au groupe de transfert dynamique Solar Pump.

	 	

A B
B BC

C

PRINCIPES DE PHASAGE TRAVAUX SUR L’EXISTANT

Démoliti on des escaliers et séchoirs existants

Créati on des nouveaux escaliers et ascenseurs
Dépose des garde-corps des balcons

Constructi on de la structure de reprise de la future façace

Elargissement des balcons (+60cm)
Dépose des menuiseries existantes

Isolati on par l’extérieur et pose de la vêture
Pose des menuiseries aluminium
Constructi on des séchoirs / arrière-cuisines
Pose des garde-corps et des façades de jardin d’hiver

PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT DU SOLAR PUMP

LOCAL CHAUFFERIE EXISTANT
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En complément des économies d’énergie simplement générées par les ITE et le changement des menuiseries extérieures, cett e 
nouvelle installati on réduira encore les consommati ons annuelles de gaz.

Le calcul du gain réel nécessite une étude thermique poussée qui n’est pas l’objet de notre noti ce mais suivant les consomma-
ti ons annuelles fournies dans l’audit énergéti que d’ECONEAULOGIS transmis au DCE, il est possible d’esti mer les économies 
suivantes :
- Chauff age :  -60 % de 37 000€ soit une économie 22 200€ par an 
- ECS :   -50% de 9 500€ soit une économie de 4 200€ par an

La toiture est aussi un lieu privilégié pour recevoir les 4 moteurs d’extracti on (1 par cage) que nous proposons de mett re en 
œuvre pour créer une VMC. 

Le délai esti mati f de réalisati on est de 2 mois.
Le budget esti mati f est de 257 520,00 € HT.

Travaux divers

Problémati ques à traiter:

- Eclairage des communs énergivore. 
- Tableaux électriques des logements non conformes (même si dotés d’un DD30mA).
- Appuis BA des passerelles d’accès au rez-de-chaussée depuis la rue très dégradés.
- Sous faces porte à faux du RDC non isolées.

Soluti ons architecturales et techniques:

Il apparaît nécessaire de changer l’intégralité des luminaires des locaux communs, où qu’ils se trouvent, au profi t d’appareils 
de technologie LED. A défaut de réaliser une économie nett e, ce changement systémati que qui devrait voir baisser les consom-
mati ons d’éclairage de 50%, permett ra de fi nancer tout ou parti e des consommati ons des nouveaux matériels tels que PAC, 
moteurs VMC et ascenseurs.

Les tableaux électriques des appartements sont remplacés à neuf.

Les appuis BA très endommagés des passerelles, doivent être rapidement réparés avant que les tubes de gaz (alimentati on des 
logements) n’en subissent de graves conséquences.

Les sous-faces des porte-à-faux du RDC ne sont, d’après l’audit énergéti que, pas isolées. Nous proposons donc la mise en œuvre 
d’un fl ocage de laine de roche roulée de 12cm d’épaisseur. 

Le délai esti mati f de réalisati on est de 1,5 mois.
Le budget esti mati f est de 163 000,00 € HT.

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											
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sas
boîtes aux lett res

hall
sécurisé

chambre
11,3 m2

salle d’eau
4,2 m2

séjour
14,8 m2

entrée
4,1 m2

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											

Transformati on des halls et des locaux vélos

Problémati ques à traiter:

- Locaux vélos quasiment inuti lisés
- Recherche de surfaces de logements pour fi nancer l’opérati on.
- Accès aux logements neufs depuis la rue et les halls existants

Soluti ons architecturales et techniques:

La démoliti on des caves situées au rez-de-chaussée permet de créer des halls traversants; généreusement éclairés, ils donnent 
accès aux circulati ons verti cales et aux passerelles vers les nouveaux logements.
Ces halls comportent un sas (thermique et de sécurité) avec les boîtes aux lett res.

Les caves démolies (12 unités) sont relocalisées aux niveaux R-1 (4 unités) et R-2 (8 unités), toutes accessibles par les nouveaux 
ascenseurs.

Les locaux vélos sont transformés en logements, ce qui permet la créati on de 4 studios / T2 répondant aux normes PMR.
Ces studios sont accessibles depuis le hall sécurisé et sont traversants.
Ils sont composés d’un noyau central avec les pièces humides (sde, cuisine), d’un espace nuit côté rue du Fier et d’un espace 
jour côté jardin avec un large balcon orienté plein Sud.
Les espaces jour et nuit peuvent être cloisonnés pour former un peti t appartement de type T2.

REZ-DE-CHAUSSÉE (EXTRAIT)

B
B

A
A

accès piétons

sas

hall

accès
logements 

neufs

studio

Le délai esti mati f de réalisati on est de 3 mois.
Le budget esti mati f est de 258 000,00 € HT.

Il est à noter que cett e orientati on permet de créer 4 logements dans l’emprise du bâti ment existant (pas de créati on de sur-
face) pour un coût d’investi ssement modéré.

PLAN DE STUDIO RDC - 34,4 m2
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PLAN DE T3 - NIVEAU HAUT - 50,5 m2 PLAN DE T3 - NIVEAU BAS - 19,6 m2

balcon
9,1 m2

chambre
13,4 m2

dégagement
4,1 m2

salle d’eau
5,3 m2

séjour
27,7 m2

buanderie
3,1 m2

escalier
3,1 m2

chambre
13,4 m2

balcon
4,5 m2

passerelle piétonne d’accès aux logements

vers ascenseurvide sur circulati on

cheminement piéton protégé

voie de circulati on

vide sur terrain
(possibilité d’extension)

1,
25

 m

1,
25

 m

vide sur jardinvide sur jardin

1,
80

 m

emplacement 2 roues / vélos

1,
20

 m

CIRCULATIONS	VERTICALES BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Travaux	préparatoires	 Ens 4,00														 12	000,00									 48	000,00															

	-	escaliers	modulaires - 																											
	-	modification	provisoire	des	garde	coprs	de	balcons - 																											
	-	Rebouchage	porte	séchoir	depuis	logement	 - 																											
	-	Neutralisation	des	portes	palières - 																											

Démolitions	 Ens 4,00														 5	000,00											 20	000,00															
Gros	œuvre	 Ens 4,00														 20	000,00									 80	000,00															
Ascenseurs Ens 4,00														 50	000,00									 200	000,00													
Aménagement	des	nouvelles	circulations	verticales Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 408	000,00								

FACADE	NORD	ET	PIGNONS	EST	/	OUEST BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Echafaudage	 Ens 1,00														 10	000,00									 10	000,00															
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 360,00									 450,00														 162	000,00													
Dépose	ITE	existante	 m² 336,00									 20,00																	 6	720,00																	
Nouvelle	ITE m² 1	040,00						 100,00														 104	000,00													
Bardage	métallique	 m² 1	040,00						 80,00																	 83	200,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 365	920,00								

FACADE	SUD BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	des	menuiseries	extérieures	 m² 612,00									 500,00														 306	000,00													
Nouvelle	ITE m² 654,00									 100,00														 65	400,00															
Bardage	métallique	 m² 654,00									 80,00																	 52	320,00															
Extension	balcons	 m² 228,00									 800,00														 182	400,00													
Séchoirs	 m² 240,00									 750,00														 180	000,00													
Façades	de	jardins	d'hiver m² 230,00									 400,00														 92	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 878	120,00								

TOITURE BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Dépose	étanchéité	et	isolation	existantes	 m² 912,00									 15,00																	 13	680,00															
Nouveau	complexe	d'étanchéité	sur	isolation	neuve	 m² 912,00									 70,00																	 63	840,00															
Production	ECS	et	CH	par	SOLAR	PUMP Ens 1,00														 120	000,00							 120	000,00													
VMC Ens 4,00														 15	000,00									 60	000,00															

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 257	520,00								

TRAVAUX	DIVERS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Remplacement	éclairage	communs	hors	ceux	rénovés Ens 1,00														 30	000,00									 30	000,00															
Remplacement	des	TD	des	logements U 36,00											 3	000,00											 108	000,00													
Réparation	des	corbeaux	BA	d'appui	des	passerelles	 Ens 4,00														 4	000,00											 16	000,00															
Flocage	des	sous-faces	des	porte-à-faux	du	RDC m² 120,00									 75,00																	 9	000,00																	

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 163	000,00								

TRANSFORMATION	DES	HALLS	ET	DES	LOCAUX	VELOS	 BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Démolitions Ens 1,00														 20	000,00									 20	000,00															
Création	des	studios	 m² 140,00									 700,00														 98	000,00															
Agrandissement	et	réaménagement	des	halls	et	caves, m² 140,00									 1	000,00											 140	000,00													

,

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 258	000,00								

CONSTRUCTION	DE	LOGEMENTS	EN	EXTENSION BUDGETISATION	 PLANNING
Poste	 Unité Quantité	 Prix	unitaire Prix	total Mois	1 Mois	2 Mois	3 Mois	4 Mois	5 Mois	6
Création	de	surfaces	à	l'air	libre Ens 400,00									 700,00														 280	000,00													
Création	de	surfaces	de	logements m² 765,00									 2	500,00											 1	912	500,00									

SOUS	TOTAL	(en	€	HT) 2	192	500,00				

4	523	060,00									

4	523	060,00									
- 																											

Créati on de logements en extension

Problémati ques à traiter:

- Préserver la qualité de vie des logements existants (vue, bruit, fl ux, accès, stati onnements...)
- Trouver un équilibre entre l’assiett e foncière et la préservati on du jardin
- Accès aux logements neufs (accès depuis la rue, accessibilité PMR)
- Prendre en compte la conduite d’eau et les arbres existants
- Trouver un nombre de stati onnements équivalent au nombre de logements créés
- Avoir une écriture architecturale cohérente entre l’existant et l’extension
- Concilier un nombre raisonnable de logements créés avec la faisabilité économique globale de l’opérati on
- Traiter de façon équitable les logements existants et les logements neufs (vues, traitement architectural, soluti ons tech-
niques, soucis du détails...)

Soluti ons architecturales et techniques:

Les logements neufs sont construits dans la pente, dans la hauteur des niveaux de garages (R-1 et R-2); les logements existants 
du rez-de-chaussée conservent leur vue dégagée et leur ensoleillement (vue sur la toiture végétalisée au même niveau). Ce 
parti  permet de conserver une large surface du jardin.

Depuis les halls, des passerelles donnent accès aux escaliers vers les logements et aux terrasses partagées avec mise à distance 
(passage et espace d’agrément à l’écart des logements du RDC).
Une structure métallique qui forme pergola au-dessus de la voie de circulati on, porte les passerelles, reprend les charges de 
l’extension de la façade Sud et souti ent les coursives d’accès aux 9 logements créés (duplex inversés)

Le parti -pris constructi f est une soluti on dite de constructi on légère:
- une structure métallique qui forme socle et qui permet l’adaptati on à la pente et aux contraintes de terrain (ex: enjamber la 
conduite d’eau)
- des boîtes préfabriquées bois (3 modules/logement); tous les logements sont identi ques (réducti on des délais et des nui-
sances de chanti er)
- liberté de choix dans l’aspect extérieur. Le projet est présenté avec un revêtement métallique dito réhabilitati on de l’existant 
(onde sinusoïdale de peti t format, type Arval Fréquence 13/18 B, fi niti on sati née Salvia)

Le délai esti mati f de réalisati on est de 6 mois (avantage de la soluti on préfabriquée).
Le budget esti mati f est de 2 192 500,00 € HT.

- Matériaux pérennes et  fl exi-
bilité du système (possibilité 
ultérieure d’ajouter 1 module 
supplémentaire au R-2 = 1 
pièce en plus)

Les stati onnements, véhicules 
et deux-roues sont abrités et 
localisés au R-2 pour chaque 
logement créé.

Les 9 logements sont acces-
sibles soit par les escaliers 
extérieurs, soit par les ascen-
seurs directement au R-1. Ces 
logements répondent aux 
normes PMR.

Au fi nal, les 49 logements des 
Myrti lles sont tous traversants 
et possèdent tous une vue dé-
gagée, un ou plusieurs grands 
balcons orientés plein sud.

De plus, ils sont conformes 
aux normes d’accessibilité, 
thermique et de sécurité et 
possèdent des espaces parta-
gés généreux.
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PRÉ-BILAN D’OPÉRATION

La faisabilité économique de l’opérati on repose sur un nécessaire équilibre entre dépenses / recett es et fi nancements possibles.

Les dépenses sont consti tuées par la totalité des coûts de travaux Réhabilitati on + Extension.

Les recett es sont consti tuées d’une part des produits de la vente des logements neufs et d’autre part des aides fi nancières 
auxquelles le projet peut prétendre.

Hypothèses de vente: 
- Studio / T2 : 145 000€
- Logement intermédiaire T3: 300 000€

Nota: Il n’existe pas de programme comparable à Meythet, avec un cadre de vie d’une telle qualité.

Les travaux d’améliorati on énergéti ques et de mise en accessibilité ouvrent droit à diff érentes aides et subventi ons permett ant 
de fi nancer les travaux. Ces travaux doivent être conçus et réalisés par des professionnels. Les principales aides mobilisables 
pour cett e opérati on sont listées dans un lexique en annexe.

DÉPENSES : COÛT TOTAL DES TRAVAUX
(exprimés en euros hors taxes)

Réhabilitati on
Circulati ons verti cales 408 000 €
Façades N / E / O  365 920 €
Façade Sud  878 120 €
Toiture   257 520 €
Travaux divers  163 000 €
Halls et Studios  258 000 €
Sous-total              2 330 560 €

Constructi on neuve (extension)
9 logements T3              1 912 500 €
Espaces extérieurs  280 000 €
Sous-total             2 192 500 €

TOTAL Réhab + Ext.        4 523 060 € 

RECETTES : VENTE, AIDES FINANCIÈRES COLLECTIVES
(exprimés en euros hors taxes)

Vente des logements neufs
Studios   580 000 €
9 logements T3              2 700 000 €
Sous-total              3 280 000 €

Aides collecti ves
Habiter Mieux Copro 189 000 €
Rénovati on Parti es Com.   40 000 €
Sous-total  229 000 €

TOTAL Vente + Aides        3 509 000 € 

La diff érence entre les dépenses et les recett es consti tue un reste à charge pour le Syndicat des copropriétaires de 1 014 060 €. 
Cela représente donc une quote-part moyenne de 28 168,33 €/logement.

L’enjeu est donc de fi nancer ce reste à charge, de façon réaliste pour chaque copropriétaire.
Le reste à charge représente 1 877,89 €/an/logement sur une base de calcul de 15 ans (durée d’investi ssement usuellement 
appliquée pour ce type d’opérati on).

Ce reste à charge est en parti e fi nancé par les économies de dépenses énergéti ques.
Economies des dépenses énergéti ques (cf. paragraphe Toiture et Producti on CH/ECS): 22 200 €/an pour le chauff age et 
4 200 €/ an pour l’eau chaude sanitaire, soit 26 400 €/ an.
Ce qui fait une moyenne de 733,33 €/an/logement (notons que cett e somme est actuellement dépensée par les copropriétaires 
pour les consommati ons énergéti ques).

On peut donc considérer que l’opérati on coûte au fi nal 1 144,56 €/an/logement sur une durée de 15 ans.

Cett e somme est largement fi nançable par les diff érents dispositi fs d’aides individuelles, à commencer par les prêts à taux zéro. 
Par exemple, l’Eco PTZ Habiter Mieux (en complément de l’aide ANAH Habiter Mieux Copro) permet un prêt à taux zéro jusqu’à 
20 000€ sur une durée de 15 ans. Il peut être complété par l’Eco PTZ classique (de 10 à 30 000€ sur 15 ans)

A cela s’ajoute potenti ellement les crédits d’impôts, l’exonérati on de la taxe foncière (TFPB), et les aides des fournisseurs 
d’énergie ou des collecti vités locales. Enfi n, il est à noter que les taux de TVA s’appliquent sur une grande parti e des travaux de 
réhabilitati on.

Ce coût est de plus compensé par la plus-value immobilière, diffi  cilement quanti fi able aujourd’hui, mais néanmoins assurée par 
un logement économe, remis aux normes d’accessibilité, thermique et de sécurité, dans un environnement préservé.

A la lecture des éléments fi nanciers, nous considérons donc que cett e opérati on est réalisable techniquement et économique-
ment parlant.
Nous alertons le Syndicat des Copropriétaires sur la nécessité de monter un groupe de travail sur le pilotage et le fi nancement 
de l’opérati on, afi n de garanti r la cohérence calendaire des diff érentes aides et subventi ons mobilisables.

Cett e opérati on nous apparaît emblémati que en termes de montage économique, de fi nancement et de mise en dynamique 
des acteurs. C’est pourquoi nous pensons qu’elle peut s’inscrire dans les programmes d’expérimentati on du Ministère de la 
Cohésion des Territoires (cf. programme REHA du Puca) avec des dispositi fs de cofi nancement européen.
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ANNEXE

Lexique des aides fi nancières Rénovati on énergéti que / Accessibilité

Habiter Mieux Copro – ANAH (agence nati onale pour l’améliorati on de l’habitat)
Conditi on : gain énergéti que > 35%
Aide mobilisable : 5250€ / logement pour les travaux et 180€/ logement pour la mission AMO (obligatoire)
Aide att ribuée au Syndicat des copropriétaires

Eco PTZ Habiter Mieux – réseau bancaire
Conditi on : fi nancement du reste à charge des travaux sous fi nancement d’une aide Habiter Mieux ANAH, prêt à taux 
zéro sur 15 ans
Montant mobilisable : 20 000€/propriétaire
Aide individuelle

Eco PTZ – réseau bancaire
Conditi on : travaux réalisés par entreprises labellisées RGE, prêt à taux zéro sur 15 ans
Montant mobilisable : 10 000 à 30 000€ / logement en foncti on du bouquet de travaux 

Aide Rénovati on des parti es communes – ANAH
Conditi on : travaux de mise en accessibilité des logements
Aide mobilisable : 50% du montant des travaux, plafonné à 10 000€/accès aménagé
Aide att ribuée au Syndicat des copropriétaires

Prêt Acti on logement (anciennement 1% logement)
Conditi on : propriétaire privé, salarié d’une entreprise de 10 personnes ou plus. Prêt à 1% sur 10 ans.
Montant mobilisable : 10 000€ 
Aide individuelle

CITE (crédit d’impôt pour la transiti on énergéti que) - Service des Impôts
Les dépenses éligibles au crédit d’impôt ouvrent droit de manière individuelle selon un calcul  de quote-part. Ce 
dispositi f valable jusqu’au 31/12/2017 est actuellement en discussion par le gouvernement sur les modalités de 
reconducti on. Meythet étant situé en zone B1 (zone tendue), ce dispositi f pourrait être reconduit.
Aide individuelle

TVA à taux réduit - Service des Impôts
Le taux de 5,5% s’applique aux travaux visant l’installati on des matériaux et équipements éligibles au CITE sous ré-
serve du respect des objecti fs techniques décrits dans les textes réglementaires. Pour les autres travaux de rénova-
ti on (hors constructi on neuve), le taux de TVA de 10% s’applique.
Aide individuelle

Exonérati on de la taxe foncière (TFPB) - Service des Impôts
Conditi on : votée par la commune, montant des dépenses travaux économie énergie > 10 000€/logement ou 
constructi on de logements neufs économes en énergie par prêts aidés (PLAI, PLS, PLUS)
Applicati on : 50% ou 100% sur une durée de 5 ans pour la rénovati on énergéti que, 20 ans pour la constructi on neuve 
(à parti r 2019)
Aide individuelle

Autres aides :
Aides des fournisseurs d’énergie – à étudier au cas par cas.
PAH (Prêt Améliorati on de l’Habitat) de la CAF : 1 067€ max à 1% (prestataire CAF, travaux d’améliorati on liés au 
vieillissement) - Aide individuelle
Aide Caisse du régime général des retraites : 3 500€ max (allocataire du régime général, résidence principale, travaux 
d’améliorati on liés au vieillissement) - Aide individuelle
Aides des collecti vités locales – à étudier au cas par cas
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